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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/06/E303/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele

P&c Jusu pasiitijuma esam veikusi 1/2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma — zemes vienibas (kadastra
apzimé&jums 13000092707) ar platibu 1589m? un uz tas stavoSas dzivojamas majas (kadastra apzZim&jums
13000092707001) — pamatiem, kadastra nr.1300 009 2707, kas atrodas Jirmala, Jomas iela 43, novertesanu.

Masu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josSiem faktoriem uz vértéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — kadastra nr.1300
009 2707, kas atrodas Jurmala, Jomas iela 43, 2025. gada 17. junija, vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos ir noteikta:

171 900EUR (simts septindesmit viens tukstotis devini simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu véertésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana® biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definetajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértésanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vertg§juma un
vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért&jums satur kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipasumu, ipasuma
aprakstu, JpaSuma tiesibam, ietekm&josiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. MEs priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja

Jums ir kadi jautajumi, vai arTt m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu verteSanas birojs”

valdes loceklis

SIA "Latvijas Ipaumu vértéSanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu;
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

1/2 domajama dala no nekustama ipasuma — zemes vienibas (kadastra
apzim&ums 13000092707) ar platibu 1589m? un uz tas stavosas
dzivojamas majas (kadastra apzim&jums 13000092707001) — pamatiem,
kadastra nr.1300 009 2707, kas atrodas Jurmala, Jomas iela 43.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2025. gada 17. junijs.

Pasutitaja identifikacija

Zvéerinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertéjuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

171 900EUR (simts septindesmit viens ttkstotis devini simti
eiro).

IpaSumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:
VERA IVANCIKOVA, pieder 1/2 d.d.
ANDREJS MAKARENKUO, pieder 1/2 d.d. — vértgjama dala.
Koplieto$anas Iigums nav registréts Zemesgramatas datos.

Kadastra Nr. 1300 009 2707.

Apbuve Uz zemesgabala novietoti dzivojamas majas (kadastra apzim&ums
13000092707001) pamati.

Zemesgabala platiba Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 13000092707) ar platibu 1589m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipot€kam un piedzinam netiek
publiskota.

1.1. Ekam un biivém saglabat arhitektonisko izskatu un nodro$inat
nepiecieSamo restauraciju. Eka ir arhitektiras piemineklis, atrodas
apbiives aizsardzibas zona.

/Zemesgramatas dati/

NF. Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.

valsts nozimes kultdiras
1 15.12.1998 14010102 | pieminekla teritorija un - ha
objekti

Apraksts Platiba | Mérv.

navigacijas tehn;is[é ‘I!‘:djzekja
aviacijas gaisa kugu lidojumu
drodibas nodrodinaéanai talas | 0189 | ha
ietekmes zona

ekspluatacijas aizsargjoslas

teritorija gar elektrisko tiklu 0.0101 ha
kabelu linfju

ekspluatacijas aizsargjoslas

teritorija gar ielu vai celu - 0.0245 ha
sarkana linija

fbp‘t@tﬁcuas aizsargjoslas
eritorija gar pazemes

elektronisko sakaru tiklu liniju 0.0100 ha
un kabelu kanalizaciju

ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes

elektronisko sakaru tiklu 0.0005 ha
Dzivojamas apbiives zemei kabelu kanalizacijas aku un
izvértéjamo apgrutindjumu optisko kabelu uzmavu grunti
arkldjuma teritorija zemes 0.0245 ha —— = —
Eadastré\ﬁs vértibas Baltijas jdras un Rigas jiras
aprékinam lica ierobeZotas saimnieciskas 0.1589 ha

darbibas joslas teritorija

Pargjas apbiives zemei — -
izvértéjamo apgratinajumu ekspluatacijas aizsargjoslas

arklajuma teritorija zemes 0.0245 ha teritorija ap kugosanas
Eadastrﬁ\ﬁs vértibas drogibai paredzeto navigacijas 0.1589 ha
aprékinam tehnisko lidzekli - baku

/kadastra dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
res, nomas un patapindjuma Iligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir
atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli. Tiek pienemts, ka objekts ir
apbiivejams.
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Vertéjuma atskaites datums 2025. gada 17. junijs.
Vértejuma pamata eso3as Zemesgramatas aplieciba/izdruka.
ticamas informacijas veids un Kadastra dati
avoti i ] '
Pieprasijums.
Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma Jiirmala, Jomas iela 43, novertéjums. 4
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3. FOTOATTELI

Apkartne. Apkartne.

Zemesgabals/pamati. Zemesgabals/pamati.

Zemesgabals.

Zemesgabals. Pamati.

Nekustama ipasuma Jirmala, Jomas iela 43, novértéjums.
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Pamati. Pamati.

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Atrodas Jirmalas dala Majori, Jomas ielas un SmilSu ielas krustojuma. Apkartni veido dzivojamas majas,
komerciala rakstura biives, kafejnicas, veikali un viesnicas. Neliela attaluma novietoti visi infrastruktiiras
objekti. Jiira novietota 400m attaluma.

4.2. Vertéjama 1paSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 13000092707) ar platibu 1589m?.
Reljefs-lidzens, kontiira-trapece.

Labiekartojums: zalajs, brugéti/asfaltéti celini.

PiekliiSana — pa paSvaldibai piederosu asfaltetu celu.

Nekustama ipasuma Jirmala, Jomas iela 43, novértéjums.



SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai katra funkcionalaja zona
noteiktas Lokalplanojuma, bet visparigas
prasibas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zonéjums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

« Publiskas apbuves teritorija (P29)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
adensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118)

Apgriitinatas teritorijas

« Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija
un objekti

« Baltijas juras un Rigas juras [ica ierobeZotas
saimnieciskas darbibas joslas teritorija

» Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas
drosibai paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli, kas
noteikts normativajos aktos par jarlietu parvaldi un
juras drosibu, - baka

« Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

4.4.28. Publiskas apbaves teritorija (P29)

4.4.28.1. Pamatinformacija

827. Publiskas apbOves teritorija (P) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu gan
komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestaZu un objektu izvietodanu, paredzot
atbilstosu infrastruktaru

4.4.28.2. i ie i veidi

828. Biroju eku apbove (12001) apbave, ko veido pasvaldibas iestades, valsts parvaldes
i centri, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta, un citi

uznemumi, orgamzacljas un iestade.

829. Tudzmeclbas vai pakalpojumu objektu apbave (12002): apbave, ko veido veikali, aptiekas,

tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas

vai i objekti (tirdzni kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
ka ari un citu objekti.

830. Tarisma un atpatas iestazu apbave (12003): apbave, ko veido viesnicas, moteli, viesu majas
un cita velda islaicigas apmesanas vietas (viesu nami, pansijas) un citi izmitinasanas
ie objekti un i 3

831. Kultaras iestazu apbave (12004): apbave, ko veido teatri, koncertzales, apjumtas vasaras
estrades, kultaras nami, cirka ekas, muzeji, arhivu un bibliotéku ekas, plassazinas Iidzekju
centri, izstazu zales, citas makslas, izklaides un atpatas iestades un to darbibas

i iecit ie objekti un i ara.

832. Sporta bavju apbave (12005).

833. Aizsardzibas un drosibas iestazu apbave (12006): apbave, ko vemo pol|c||as ugunsdzésibas
un glabsanas dienesti un ju depo, un to ekas un
inzenierbaves.

834. Izglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007). 4.4.28.4. Apbaves parametri

835. Veselibas aizsardzibas iestazu apbave (12008). Nr. | Minimala Maksimalais Apbives Apbaves Apbaves Minimalais brivas
jaunizv. apboves bilvums | intensitate (%)  |augstums (m)  augstums (stavu | zalas teritorijas
836. Socialas apropes iestazu apbave (12009). zemes gabala (%) skaits) raditajs (%)
platiba
837. Dzivnieku aprapes iestazu apbave (12010). ! { |
841. 800 mM° 40 fidz 104 lidz 12 lidz 3 ¥ 0=
838. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota publiska artelpa, iznemot kapsétas un dzivnieku
kapsetas. T3 stava platt: G0 2
* trdzniecibas unNal [ i o 10%
4.4.28.3. itorij: ildi: veidi

4.4.28.5. Citi noteikumi
839. Rindu maju apbave (11005).

842, i idam/-i i is Ipatsvars ir 49% no kopejas ékas/eéku stavu

840. Daudzdzivok|ju maju apbave (11006). platibas viena zemes vieniba.

www.geolatvija.lv
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lomas.lela TR62

/apgrutinajumu plans/
4.2.2.Apbiives raksturojums

Uz zemesgabala novietoti dzivojamas majas (kadastra apzim&jums 13000092707001) pamati.
Pamatiem manamas bitiskas nolietojuma pazimes. Dzivojamas majas uzbiivéSanas gads -1863.
Apbiives laukums — 327.7m>.

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana® biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar v€rtg§jamo TpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paraddiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietosanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais Tpasuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapingjuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un v&rtéjama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novert§jamam objektam ir — zemesgabals (Publiskas apbiives teritorija — P29) —
kopipasuma dala.

Nekustama ipasuma Jirmala, Jomas iela 43, novértéjums. 8
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5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Jurmalas pils€tas prestizakajos mikrorajonos — Bulduri, Majori, Dzintari, Melluzi ir vérojami krasi
kontrasti dzivojamas apbtves kvalitates zina. Liela dala savrupmaju un mazdzivoklu dzivojamo &ku ir
arhitekttras pieminekli, kas celti ~100 gadi atpakal un parsvara no koka, ir vérojama ar7 veco eku kvalitativa
rekonstrukcija. Attieciba uz kapitali restaurétdm un jaunam &kam ar labiekartotu teritoriju un idealu
atraSanas vietu ir sastopami darfjumi, kas neraksturo tirgus vertibu, bet vairak ir balstiti uz potenciala pircgja
izjatam. Sadi darfjumi notiek par cenu, kas var bitiski parsniegt tirgus vértibu.Jirmala ir pretstatu pilséta —
taja ir gan lepnu villu rajoni Lielup€, Bulduros, Dzintaros un Dubultos, gan tipiskas padomju daudzstavu
apbtves Kauguros un Sloka. Jurmala ir ne tikai dargakie zemesgabali, bet ar1 lepnakas €kas, no kuram
lielaka dala ir rekonstrugtas un labiekartotas. Pateicoties Jurmalas pilétas domes politikai, ir saglabati
daudzas pirms 100 gadiem celtas koka dzivojamas &kas, kas tiek uzskatitas par arhitektiiras pieminekliem.

Jarmalas dala Lielupe uz verteSanas dienu p&c portala www.ss.com datiem tiek piedavati 11 zemesgabali uz
pardoSanu, cenas svarstas no 140-3500EUR/m?. Jarmalas dala Bulduri tiek piedavati 4 zemesgabali uz pardosanu,
cenas svarstas no 80-293EUR/m?. Jurmalas dala Dzintari pardo$ana ir 10 zemesgabali, cenas no 41-555EUR/m?;
Jurmalas dala Majori, tiek pardoti 2 zemesgabali, cenas no 25-646EUR/m?.

Biitiski cenu ietekm€ atraSanas vieta, platiba, apblives iesp€jas un tidens tilpnes tuvums.
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5.5. Vertibu ietekmgejosie faktori
Pozitivie:
- TIpaSumtiesibas registrétas Zemesgramata;
- atraSanas vieta;
- juras tuvums.
- pamati;
- piebraucamais cels;
- teritorijas zong&jums;
- infrastruktira;
- komunikaciju tuvums.
Negativie:
- kopipasums;
- Eka ir arhitekttiras piemineklis, atrodas apbiives aizsardzibas zona.
- aizsargjoslas.
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, veértétajam jaizmanto viena
vai vairakas vert€Sanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas
vert€Sana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama
aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgli, cenu izvertésana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darjjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijjuma faktisko
apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam.
Vertg§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérSana viena lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un
vertibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu
parveérsanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var
but liguma vai ligumos paredzetas, vai ari liguma neparedz€tas attiecibas, piem&ram, aktiva
izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemeérota
visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vertéSanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircé€js par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzveértiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu
par veért€jamo aktivu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas
bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertetajiem secinat, ka objekta vert€sanai izmantojama
tirgus datu salidzinamo darjjumu pieeja
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

Ipasums 1. Jirmala,

SmilSu iela 23A.
Pardota  platiba-929m?>.

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 03.2024 par

300 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv
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Ipasums 2. Jirmala,

@ Jauna iela 5, Jarmala (Majori)
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Kopéjé plaﬁba— 690m2. ii;fé}mf 200381 mmm el e e
@ Informicia €3 Darjumi At Komentari Kare (D Kadasirs

Uz zemesgabala '
novietotas €kas  slikta
tehniska stavokli. - o
IzmantoSanas veids un -
tehniskais stavoklis - -
SaHdZinﬁmS . Baves informaciia
Darfjums 12.2024 par S
350 000EUR. |
IzmantoSanas avots )
www.cenubanka.lv a ‘ o ‘
IpaSums 3. Jilirmala, | °Peerpospekisss, sumai (Bucun)
Dzintaru pr.55. e

30012025 2049383 227 3901 1450000 6231 m
Kop&ja platiba-3901m%. | . e  soms o 5 o e s
IzmantoSanas veids un

@ Dzintaru prospekts 55, Jurmala, Jarmalas p.
tehniskais stavoklis '
salidzinams. Tovrs o S 04 oo 44
Darfjums 01.2025 par -

1450000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Ipasums 4. Jarmala,

Dzintaru pr.14.

Kopgja platiba-2269m?>.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Uz zemesgabala
novietotas €kas slikta
tehniska stavokli.

Darfjums 11.2024 par
977 620EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Zemes gabala pardosanas cena, EUR 300 000 350 000 1450 000 977 620
Zemes gabala platiba, m2 1589 929 690 3901 2269
Viena kvadratmetra cena, EUR 322,93 507,25 371,70 430,86
PardoSanas/piedavajuma datums dartjums darfjums darfjums darfjums
Vertibu ietekm&josie faktori: Apz. | % Apz. | % dpz. | % apz. | %
darTjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% 0% 0%
atraSanas vieta L 5% L 5% \ 0% \Y 0%
juras tuvums \4 0% \ 0% S -10% \Y 0%
piekliSanas iesp&jas \% 0% \Y 0% \ 0% \Y 0%
piebraucamo celu kvalitate \% 0% \Y 0% \Y 0% \Y 0%
teritorijas planojums \% 0% \ 0% \% 0% \Y 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \% 0% \Y 0% \ 0% \Y 0%
zemes gabala platiba S -3% S -10% L 15% L 3%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \% 0% \Y% 0% \Y 0% \Y% 0%
apgritinajums S -10% S -10% S -10% S -10%
uzlabojums/labiekartojums \% 0% \ 0% \ 0% \Y 0%
Kopgja piemaksa, % -8% -15% -5% -7%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 -25,83 -76,09 -18,58 -30,16
SalidzinaSanas vértiba, EUR/m2 360,46 297,09 431,16 353,11 400,70
A_prf':l,(initﬁ zemes gabala tirgus 572 764
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 573 000
1/2 d.d. matematiska vértiba, EUR 286500,00

Nosakot piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus veértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis [1dz TpaSuma sanemsSanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%:;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadfjuma izsoles akta apstiprinasana un TJpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgT iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 5%.

114 600EUR

Kopéjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos 40%
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — kadastra nr.1300
009 2707, kas atrodas Jiirmala, Jomas iela 43, 2025. gada 17. junija, vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos ir noteikta:

171 900EUR (simts septindesmit viens tukstotis devini simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienemumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ar §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€§juma sagatavoSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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SIA “Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertejamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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